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MATERIA DE CAPA

Avez do Financlamento Imobiliario

Pela primeira vez,em 18 anos, o mercado imobiliario supe-
ra as 100 mil unidades financiadas, fechando o ano de 2006
com mais de 115 mil imdéveis vendidos por meio de finan-
ciamento. Segundo informagBes da Associacdo Brasileira
das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca - ABECIP,
o crédito imobiliario praticamente dobrou no ano passa-
do, atingindo R$ 9,5 bilhdes. O més de dezembro teve o
maior volume de empréstimos em 20 anos - R$ 1,03 bilhao.
As razdes do crescimento do mercado, segundo os ban-
cos, foram a reducgdo da taxa de juros bésica, maior segu-
ranca juridica e crescimento da massa salarial. Esse cenario
vem acirrando a concorréncia entre as institui¢cdes finan-
ceiras, propiciando melhores condi¢des de financiamento
aos interessados em adquirir um imaovel.

Além dos financiamentos concedidos com recursos apli-
cados pelos agentes do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE), que operam com base na captagdo
das cadernetas de poupanca, também merecem destaque
as opera¢des com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS), que atingiram cerca de R$ 6,8
bilhdes. Para este ano, a novidade é o Programa de Ace-
leragdo do Crescimento (PAC), recentemente anunciado
pelo Governo Federal, que prevé investimentos de R$ 106,3
bilhdes em habitacgéo, até 2010.

No préximos trés anos, o Governo pretende atender, pelo
menos quatro milh&es de familias, com recursos publicos e
da caderneta de poupanca. Os investimentos do Governo

Federal privilegiam, principalmente, a populagdo de baixa
renda e tém como foco preponderante a diminui¢do do
déficit habitacional. Os investimentos do ano passado per-
mitiram a 600 mil familias, com renda abaixo de cinco sala-
rios minimos por més (R$ 1.750), a realizacdo de contratos
de financiamento de suas casas. Essa é a parcela que mais
sofre com o déficit habitacional. Essas importantes medidas
deixam claro que o Governo esta consciente do problema
€, por isso, pretende investir mais em habitacéo.

A FHE e a POUPEX no atual cenario

Na FHE e na POUPEX, o Financiamento Imobiliario, impul-
sionado por condi¢des bastante favoraveis, apresentou 6ti-
mos resultados em 2006. A Fundacao direcionou cerca de
R$ 26 milhdes para financiar a moradia de 2.011 clientes,
sendo 291 por intermédio do Programa Especial de Mo-
radia (PEM), destinado aos militares com graduacao de até
subtenente/suboficial. Para 2007, a previsdo é de R$ 28
milhdes — aproximadamente 8% a mais do que o realizado
no ano anterior.

A POUPEX, por sua vez, financiou 2.369 imdveis, num total de
R$ 64 milhdes. Para 2007, a meta é investir R$ 70 milhdes no
financiamento da casa propria, em diversas modalidades.

E a novidade principal: estdo dispensadas também,
temporariamente, as exigéncias de caréncia e de sal-
do médio para solicitar o Financiamento Imobiliario
da POUPEX! Confira, nas tabelas, as NOVAS CONDICOES.

LINHAS DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO POUPEX

Condicdes @

Valor do imdvel
Valor do financiamento
Percentual financiavel do imével
Prazo méximo

Juros nominais

Condigdes ™

Valor maximo do imavel
Valor maximo do financiamento
Percentual financiavel do imével

Prazo maximo

Juros nominais

@ Vigentes em fevereiro/2007.

Iméveis de valor
venda/
até R$ 150 mil

R$ 150 mil
R$ 120 mil

8,95% a.a.(*)

Aquisic&o de Terreno

Aquisicéo ou Construcéo de imdvel residencial

Imoveis de valor Iméveis de valor
avaliacdo venda/avaliacao acima de venda/avaliacao
R$ 150 mil e ate R$ 350 mil acima de R$ 350 mil
R$ 350 mil R$ 1 milhdo
RS 245 mil RS 450 mil
Até 80% Até 75% Até 70%
15 anos 15 anos 15anos
10,80% a.a. 11,70% a.a.

Outras modalidades de financiamento

Aquisicdo de Material Aquisicdo de Imdvel
de Construcao Comercial
R$ 1 milhdo
R$ 50 mil R$ 40 mil R$ 140 mil
Até 70% .- Até 70%
5anos 12,24, 36 ou 48 meses 15 anos
12% a.a. de 1,25% a.m.a 1,55% a.m., 13,40% a.a.
conforme 0 prazo.

+ 0 saldo devedor seré corrigido, mensalmente, pelo mesmo indice de atualizagdo dos depdsitos em poupanga (atualmente TR), exceto no material de
construgdo , no qual as prestacdes sao fixas durante todo o prazo do contrato.
+ 0 pagamento das parcelas sera feito por consignacao em folha de pagamento.

(*) Para militares com patente até Capitao, esses juros nominais sao de 8,65% a.a.
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LINHAS DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO FHE

Aquisicao ou Construcéo de imdvel residencial

Condigdes @ PEM - Aquisic&o de Imdvel Habitacional PEM - Construgdo Individual da Casa Propria — CICAP
Faixa1® Faixa 2 © Faixa 1@
Valor do imével R$ 60 mil R$ 30 mil R$ 60 mil R$ 30 mil
Valor do financiamento R$ 48 mil R$ 27 mil R$ 48 mil R$ 27 mil
Percentual financidvel do imével Até 80% Até 90% Até 80% Até 90%
Prazo maximo 15anos 15anos 15anos 15anos
Juros nominais 85%aa. 85%aa. 85%aa. 85%aa.

Outras modalidades de financiamento

Condicdes

PEM - Aquisi¢&o de Terreno

Aquisicdo de Material
Faixa 1 ® de Construcéo
Valor do imvel R$ 35 mil R$ 22 mil -
Valor do financiamento R$ 28 mil R$ 18,9 mil Até R$ 20 mil
Percentual financidvel do imével Até 80% Até 90% ----
Prazo méximo 8anos 8anos 12,24, 36 ou 48 meses
Juros nominais 85%aa. 85%aa. de 0,85% a.m.a 0,94% a.m.

WVigentes em fevereiro/2007.

@ Faixa 1 - para militares e pensionistas com graduacao de até SubTenente/SubOficial.
®Faixa 2 - para militares e pensionistas com graduagéo de até 3° Sargento.

+ 0 pagamento das parcelas seré feito por consignacdo em folha de pagamento.

Fique de olho

Antes de fechar um contrato de financiamento imobiliario, verifique as condi¢cdes com atencgdo. Nao se deixe levar por pro-
pagandas “vantajosas’ Algumas instituicdes financeiras anunciam o produto garantindo a menor taxa do mercado. Mas na
hora de ler o contrato, o futuro mutuario percebe que a tal “menor taxa’ nao é fixa. Algumas instituicdes oferecem taxas de
juros anuais mais baixas, entre 7% a 10%, nas 36 prestacdes iniciais. A partir da 372 parcela, os juros passam a ser de 12% ao ano.
E preciso estar atento a todos os detalhes do contrato para nio se arrepender depois.

Rio de Janeiro/R] - Bairro Realengo — projeto de implantacdo

Novos empreendimentos
de condominio residencial em fase de defini¢éo.

A FHE esté investindo nas seguintes localidades:

Comercializacdo com financiamento pela POUPEX
Aguas Claras/DF — Praca Perdiz - apartamentos de 2 e 3 quar-
tos, com areas privativas de 68m2 e 80m2, respectivamen-

Pelo PEM (Programa Especial de Moradia)
Manaus/AM — Villa POUPEX | — condominio fechado com 165

casas, de 2 e 3 quartos, com areas privativas de 48m?2 e
59m2, respectivamente. Empreendimento em construgéo,
com término previsto para maio/2008;

Campo Grande/MS — Jardim Anahy - 22 casas de 2 e 3 quartos,
com areas privativas de 59m?2 e 68m2, respectivamente.
Inicio da obra previsto para junho/2007;

—~ 17y

te. Projeto em fase final. Inicio da obra previsto para o
segundo semestre/2007.

Rio de Janeiro/RJ — Bairro Recreio dos Bandeirantes — aparta-
mentos de 2 e 3 quartos, com areas privativas de 67m?2 e
82m?2, respectivamente. Projeto em elaborac&o. Inicio da
obra previsto para o segundo semestre/2007.




