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EDITAL DE CREDENCIAMENTO n° 02/2017 — FHE

A FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO, doravante denominada FHE, criada
pela Lei n° 6.855, de 18 de novembro de 1980, integrante do Sistema Financeiro de
Habitacdo, sediada a Avenida Duque de Caxias s/n° Setor Militar Urbano - SMU, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.643.742/0001-35 e no CF/DF sob o n°
07.483.284/001-05, por meio da GERENCIA DE COMPRAS E CONTRATOS - GECOC,
e em conformidade com o disposto na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, torna
publico que esta aberto o credenciamento de corretores de imoOveis para a prestagéo
de servicos de intermediacdo na venda dos iméveis do Edificio Residencial Grand
Ville, em Brasilia/DF, de acordo com a Lei n°® 8.666 de 21/6/1993 e pelos critérios,
termos e condicOes estabelecidos neste edital.

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente edital consiste no credenciamento de pessoas juridicas,
denominadas imobilidrias, para a prestacdo dos servi¢cos de intermediacdo nas vendas
de imoveis do Residencial Grand Ville, de propriedade da FHE, localizado no SHNW
111, Bloco D, Setor Noroeste, Brasilia/DF.

1.1.1. A presente contratacdo ndo importa em exclusividade, podendo a FHE designar
outro(s) corretor(es) credenciado(s) para a realizacdo da intermediacdo nas vendas de
imoveis durante a vigéncia deste contrato.

1.2. Cabera a empresa imobiliaria:

1.2.1. a divulgacédo ou informagdo ao publico sobre os imoveis colocados a venda,
observadas as regras do Cdédigo de Defesa do Consumidor e do Conselho Federal e
Regional de Corretores de Imdveis;

1.2.2. o relacionamento com os interessados, a fim de prestar-lhes as devidas
informacdes e orientacdes sobre as condi¢cdes de venda,

1.2.3. a realizacdo das visitas, mediante solicitacio a CONTRATANTE, por meio de
agendamento prévio, e assinatura do Termo de Responsabilidade pelo imével,

1.2.4. a negociacdo de venda de iméveis apenas por profissionais habilitados no
CRECI/DF, cuja relacao devera ser previamente encaminhada a CONTRATANTE e
atualizada sempre que houver alteracdes no seu quadro de profissionais;

1.2.5. ainstrucdo das propostas dos interessados;
1.2.6. a notificacdo dos interessados sobre o aceite ou ndo de suas propostas;

1.2.7. transportar documentos entre os clientes e a CONTRATANTE, sempre que
necessario;

1.28. a conducdo das operacbes de venda dos imodveis, caso a caso,
responsabilizando-se por todos os atos administrativos de sua competéncia, até o
encerramento da atividade, com a devida prestacao de contas a CONTRATANTE, e

1.2.9. aobtencao de informac¢des do Condominio para os interessados.

2. REMUNERACAO DA VENDA DOS IMOVEIS

2.1. Pela intermediacdo da venda e pelo exato cumprimento das obrigacoes
assumidas, na forma do presente Edital, a FHE efetuar4 o pagamento a contratada do
correspondente a 3,5% (trés e meio por cento) do valor de venda do imovel,
descontados os impostos devidos, conforme a legislacéo tributaria.
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3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar deste procedimento, as pessoas juridicas legalmente
constituidas, que satisfacam as condi¢des de habilitacdo fixadas neste Edital, que ndo
estejam em processo de suspensédo ou declaracdo de inidoneidade por parte do poder
publico, e que aceitem as exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos, bem
como da Lei n°® 8.666/1993, no que couber.

3.2. As atividades técnicas de interesse para credenciamento deverdo ser
compativeis com o0 objeto social da empresa, experiéncia e capacidade técnica e
operacional do seu quadro técnico.

3.3. A inscricdo no processo implica na manifestacdo de interesse da empresa em
se credenciar junto a FHE, na aceitacdo e submissdo, independentemente de
declaracéo expressa a todas as normas e condi¢cdes estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

3.4. N&o poderdo participar deste credenciamento, as empresas nas seguintes
situacoes:

3.4.1. recuperacao judicial ou em processo de faléncia, sob concurso de credores, em
dissolucéo ou em liquidacao;

3.4.2. que estejam reunidas em consorcio, ainda que controladoras, coligadas ou
subsidiarias entre si;

3.4.3. empresa suspensa de licitar ou contratar com a FHE;

3.4.4. empregado ou dirigente da FHE, da Associacdo de Poupanca e Empréstimo
POUPEX ou responsavel pelo credenciamento;

3.4.5. pessoa juridica que possua em seu quadro societario, sob qualquer forma,
empregado ou dirigente da FHE ou da Associacdo de Poupanca e Empréstimo
POUPEX;

3.4.6. pessoa juridica que possua em seu quadro societario, sob qualquer forma, um
ou mais s6cios comuns a outra pessoa juridica também interessada em participar do
certame;

3.4.7. consorcios de empresas, qualquer que seja a sua forma de constituicdo; ou
3.4.8. empresa estrangeira que ndo possui representa¢cao no pais.
3.4.9. Pessoas fisicas.

4. DOCUMENTACAO PARA CREDENCIAMENTO

4.1. As proponentes deverdo apresentar toda a documentagdo referente a
habilitacao juridica, regularidade fiscal, regularidade trabalhista e qualificacéo técnica.

4.2. O credenciamento do proponente no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — SICAF é valido para a comprovacdo dos requisitos de habilitagdo
juridica e regularidade fiscal.

4.2.1. Os proponentes que nao atenderem as exigéncias do SICAF deveréo
apresentar documentos que supram tais exigéncias para habilitacdo juridica e
regularidade fiscal, a saber:

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;
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b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em
se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por acodes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

c) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;

d) Decreto de Autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido
pelo 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

e) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do Ministério
da Fazenda;

f)  Prova de regularidade com as Fazendas:

f.1) Federal (Certiddo Negativa Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Uni&o)
e

f.2) Distrital, os documentos relacionados ao Municipio deverdo ser expedidos pelo
Orgéo Fazendario do Distrito Federal:

g) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia de Tempo de Servico — FGTS, por
meio de Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), e

h)  Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

4.2.2. Os documentos mencionados nas alineas a), b) e c), deverdo estar
acompanhados de todas as suas alteracBes ou da respectiva consolidacdo e deles
deverd constar, entre 0s objetivos sociais, a execucao de atividades da mesma natureza
ou compativel com o objeto deste edital.

4.3. Os participantes deverdao apresentar, ainda, a seguinte documentacao
complementar:

a) Requerimento de Credenciamento assinado pelo representante legal, conforme
modelo constante do Anexo Il, no qual consta a declaracdo de cumprimento do disposto
no art. 7°, XXXIll, da Constituicdo Federal, de 1988 (trabalho de menores de idade,
observada a Lei n® 9.854/1999).

b) Certiddo Simplificada da Junta Comercial;

c) Certiddo negativa de faléncia ou concordata, expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica;

d) documentacdo de inscricdo regular da pessoa juridica no CRECI — Conselho
Regional de Corretores Imobiliarios, dentro do prazo de validade;

e) comprovar experiéncia de vendas Brasilia/DF, mediante apresentacdo de
comprovantes de vendas concluidas pela empresa de pelo menos 4 (quatro) imoveis por
ano, no valor de R$ 1.200.000,00 (hum milh&o e duzentos mil reais) cada um, mediante
a apresentacdo da copia da Declaracédo de Informacdes sobre Atividades Imobiliarias -
DIMOB, dos anos supracitados, bem como recibo de entrega a Receita Federal.

4.4. Todos os documentos deverdo ser apresentados em original ou por meio de copia
autenticada em cartério.

4.5. Todas as certiddes e/ou certificados deverdo estar no prazo de validade, sob pena
de serem desconsiderados.
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4.6. No caso de inexisténcia de prazo de validade da certiddo e/ou do certificado,
somente sera aceito aquele expedido até 90 (noventa) dias antes, contados da data de
recebimento dos documentos.

4.7. Os documentos relativos a regularidade fiscal, quando obtidos pela internet, seréo
considerados validos e originais, podendo a FHE, se julgar necessario, proceder as
consultas nos respectivos enderecos eletronicos a fim de conferir sua autenticidade.

5. PERIODO DO CREDENCIAMENTO
5.1. O presente credenciamento vigorara de 25 de setembro a 31 de outubro de 2017.

5.2. Nao sera admitido recebimento de credenciamento ap0s o0 prazo estabelecido
neste edital.

5.3. As interessadas deverdo enviar a documentacdo de credenciamento para o0
seguinte endereco:

ENVELOPE DE CREDENCIAMENTO 02/2017

Fundacédo Habitacional do Exército — FHE

Geréncia de Compras e Contratos — GECOC

Av. Duque de Caxias, s/n°, Setor Militar Urbano — SMU, Brasilia/DF
CEP 70630-902

6. CREDENCIAMENTO

6.1. A Geréncia de Compras e Contratos - GECOC recebera os documentos de
credenciamento e efetuara a analise.

6.2. A andlise de habilitacdo compreendera a verificacdo do atendimento do item 4
deste edital.

6.3. A FHE verificard, ainda, a situacao de cada participante junto ao Cadastro Nacional
de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria Geral da
Unido - CGU, Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa — Conselho Nacional de Justica - CNJ e Lista de Inidéneos do Tribunal de
Contas da Uniao — TCU.

6.4. Concluida a andlise da documentacdo, sera informado o resultado do
credenciamento, definindo-se os habilitados e os inabilitados, com as respectivas razdes
para a inabilitacao.

6.5. Os interessados poderdo recorrer do resultado informado ap6s a analise da
documentacdo de habilitacdo, apresentando suas razdes devidamente fundamentadas
por escrito, no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

7. DA INABILITACAO/IMPEDIMENTOS
7.1. Sera inabilitada a empresa que:

7.1.1. o cadastro no SICAF ou qualguer documento esteja vencido, e, apos a
realizagcédo de diligéncia, a pendéncia néo seja solucionada,

7.1.2. ndo atenda integralmente as disposi¢des do item 4;

7.1.3. tenha sofrido penalidades em contratacdes realizadas com a FHE anteriormente
por descumprimento de clausulas contratuais ou irregularidade na execucdo dos
servigos prestados;
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7.1.4. apresente certidao positiva de improbidade administrativa,

7.1.5. deixe de apresentar a documentacao/informacdes solicitadas, na data fixada, ou
apresente-as de forma incompleta ou em desacordo com as disposi¢coes deste Edital.

8. ATUALIZACAO DO CREDENCIAMENTO

8.1. A atualizacdo do credenciamento deverd ser realizada durante a vigéncia do
Instrumento contratual, com a atualizacao de quaisquer dados/documentos que sofrerem
alteracdo, em especial, enderegco comercial e eletronico, telefone e nome de seus
representantes, para fins de encaminhamento de informacdes e documentos, inclusive
os relativos aos tributos, em face da condicdo da FHE de substituto tributario.

9. CONTRATACAO DOS SERVICOS

9.1. Os interessados que forem habilitados ao credenciamento serdo contratados por
meio de Contrato de Prestacao de Servigos, conforme minuta constante do Anexo II.

9.2. O instrumento contratual assinado pelo interessado habilitado ndo gera ao
credenciado qualquer vinculo empregaticio com a FHE.

9.3. Os direitos e deveres das partes, regras de atendimento, pagamento,
acompanhamento da execucédo dos servigos e demais normas estao previstas na Minuta
do Contrato de Prestacdo de Servicos, constante deste edital.

9.4. A recusa injustificada em assinar o contrato, dentro do prazo fixado pela FHE,
caracterizara o descumprimento total da obrigacdo assumida e acarretard ao
participante a perda do direito a contratagéo, e a penalidade de suspenséo do direito de
licitar ou contratar com a FHE, por prazo ndo superior a dois anos.

10. VIGENCIA DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

10.1. O instrumento contratual terd vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado, a critério da FHE, observada a conveniéncia e
oportunidade, e concordancia da CONTRATADA, mediante assinatura de Termo Aditivo,
até o limite de 24 (vinte e quatro) meses, caso sejam preenchidos os requisitos abaixo
enumerados de forma simultanea:

10.1.1. os servicos tenham sido prestados regularmente;

10.1.2. a CONTRATADA néo tenha sofrido qualquer punicdo de natureza pecuniaria;
10.1.3. a FHE ainda tenha interesse na realizacéo do servico;

10.1.4. a CONTRATADA concorde com a prorrogacao do contrato; e

10.1.5. a CONTRATADA tenha vendido, pelo menos, 2 (dois) imoéveis durante a
execucao do contrato.

10.2. Quando da comunicacdo de prorrogagdo pela FHE, a credenciada podera
manifestar a ndo concordancia, quando entéo perdera sua condicéo de credenciada.

11. CRITERIOS PARA DISTRIBUICAO DOS SERVICOS

11.1. Os iméveis disponibilizados pela FHE poderdo ser oferecidos ao mercado por
todas as credenciadas ao mesmo tempo, ndo havendo exclusividade para nenhum
imovel.
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12. EXECU(;AO DOS SERVICOS

12.1. A CONTRATANTE enviara a CONTRATADA a relacdo de imdveis disponiveis
para venda, a tabela de precos, a “Politica de Pregco e Vendas para o Empreendimento
Grand Ville” e o detalhamento de cada modalidade de venda. Sempre que houver
atualizacao, sera enviada uma nova relacdo, por meio de mensagem eletronica.

12.1.1. A CONTRATANTE se reserva o direito de promover precos e condicdes
especiais para o seu publico alvo, conforme disposto em seu Estatuto.

12.2. A FHE reserva-se o direito de efetuar venda direta aos interessados, sem
intermediacdo de credenciadas.

12.3. A FHE reserva-se o direito de retirar, a qualqguer momento, imoéveis
disponibilizados na relacdo enviada as credenciadas.

12.4. No trato com possivel adquirente, a contratada devera, antes da formalizacao
das propostas, confirmar a disponibilidade de venda do imével junto a FHE pelos
telefones (061) 3314.7666/7670.

12.5. A reserva da unidade sera realizada a partir da data/hora de protocolo da
proposta e tera duragdo enquanto perdurar o tempo necessario para analise.

12.5.1. A FHE procedera a andlise das propostas, respondendo expressamente sobre a
aceitacdo ou ndo, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis.

12.6. NA&o sera aceita proposta enviada por meio eletrénico.

12.7. As propostas deverdo ser entregues no Protocolo da Sede da FHE, situado na
Av. Duque de Caxias, s/n° - Setor Militar Urbano — SMU, Brasilia/DF, com carta
numerada destinada ao Gerente de Operacfes Imobiliarias, atendendo obrigatoriamente
as seguintes condic¢des:

12.7.1. modelo de proposta fornecido pela FHE;

12.7.2. campos da proposta preenchidos em sua totalidade, sem rasuras e de forma
legivel;

12.7.3. assinatura pelo proponente ou procurador, se for o caso;
12.7.4. procuracdo anexada a proposta, se for o caso;
12.7.5. indicacdo do imovel a que se refere;

12.8. No caso de recebimento de duas ou mais propostas para 0 mesmo imével de
interessados ou empresas diferentes, a preferéncia sera dada a primeira proposta
apresentada, cuja comprovacdo se dara pela data e horario do registro de entrega no
protocolo da Sede da FHE.

12.9. NA&o sera aceita proposta com a participacado de mais de uma empresa.

12.10. Na intermediagéo de venda dos imoveis, a CONTRATADA devera observar que
os interessados somente poderdo adquirir os imoveis mediante:

12.10.1.por venda a vista, com recursos préprios ou com recursos compostos com
consorcio imobiliario, ocorrendo, entdo, a lavratura de escritura publica de compra e
venda ou de escritura publica de compra e venda com alienacao fiduciaria;

12.10.2.por venda com pagamento uUnico, com recursos oriundos de financiamento
imobiliario, ocorrendo, entdo, a lavratura de instrumento particular de compra e venda
com financiamento imobiliario (nos termos do Art. 38° da Lei n°® 9.514/97);
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12.10.3.por venda em pagamentos parcelados com recursos proprios ou com
composicdo de consorcio imobiliario, ocorrendo, entdo, a lavratura de contrato de
promessa de compra e venda e, no ato de quitacdo, a lavratura de escritura publica de
compra e venda ou de escritura publica de compra e venda com alienacao fiduciaria;

12.10.4. por venda em pagamentos parcelados, com recursos oriundos de financiamento
imobiliario, ocorrendo, entdo, inicialmente, a lavratura de contrato de promessa de
compra e venda e, no ato de quitacdo, a lavratura de escritura publica de compra e
venda ou instrumento particular de compra e venda com financiamento imobiliario (nos
termos do Art. 38° da Lei n°® 9.514/97);

12.10.5. no caso de vendas parceladas, sempre havera uma entrada de pelo menos 10%
do valor do imdvel a titulo de sinal ou arras;

12.11. A CONTRATANTE nao acatara venda de imével com recebimento de parcelas
pés-chaves.

12.12. ApOs a aceitacdo da proposta, a CONTRATADA devera:

12.12.1. para a situacdo contemplada no item12.10.1: encaminhar os documentos dos
adquirentes a CONTRATANTE para lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,

12.12.2.para a situacdo contemplada no item12.10.2, financiamento imobiliario da
CONTRATANTE: a CONTRATADA sera responsavel por acompanhar o proponente a
um Ponto de Atendimento da CONTRATANTE, munido do Comunicado de Reserva; e

12.12.3.quando a proposta de aquisicdo envolver outros agentes financeiros,
item12.10.3: a CONTRATADA devera solicitar a CONTRATANTE a documentacao do
imoével.

12.13. Cabera ao proponente, quando da contratacdo de compra e venda de unidade
habitacional, o pagamento de:

12.13.1.taxas administrativas da CONTRATANTE, quando for o caso;
12.13.2. primeiro prémio de seguro, quando for o caso;
12.13.3.ITBI; e

12.13.4.despesas cartoriais com a lavratura da escritura e seu registro no oficio de
registro de iméveis.

12.14. A finalizacdo formal dos processos de venda ocorrera com a apresentacdo da
certiddo de matricula ou de 6nus do imoével, atualizada com a averbacao da transacdo
no competente registro de imoveis.

13. RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA
13.1. S&o obrigacdes da CONTRATADA.

13.1.1. ser responsavel por seus empregados, prepostos e/ou prestadores de servico e
por qualquer ato fiscal, trabalhista, civil, penal, administrativo e previdenciario que lhe
diga respeito;

13.1.2. cumprir a exigéncia de que os corretores credenciados deverdo circular nas
dependéncias do edificio munidos de cracha com foto, sob pena de ter a visita frustrada;

13.1.3. nado divulgar iméveis por valor inferior ao constante da tabela de vendas,
disponibilizada pela CONTRATANTE;
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13.1.4. responsabilizar-se, em face do Cddigo de Defesa do Consumidor, por
divulgacdes de vendas inadequadas, inclusive, por precos inferiores ao da tabela de
vendas disponibilizada pela CONTRATANTE;

13.1.5. submeter a analise e aprovacdo prévia da CONTRATANTE, toda e qualquer
publicacao referente a atividade, antes de sua divulgacao;

13.1.6. manter a relacdo de iméveis a venda devidamente atualizada, em estrito contato
com a CONTRATANTE, evitando-se a oferta de imdveis ja vendidos;

13.1.7. responder, na qualidade de fiel depositaria, pela guarda temporaria das chaves
de imdveis ou objetos que Ihe forem repassadas pela CONTRATANTE, cumprindo os
prazos de devolucédo por esta determinados, e zelando pelas condicfes e integridade
dos imoveis;

13.1.8. nao permitir, a qualquer titulo, a confeccdo de copias das chaves dos imdéveis a
ela confiadas;

13.1.9. ressarcir a CONTRATANTE quaisquer prejuizos que esta vier a sofrer,
particularmente se ocorridos nas unidades habitacionais ou na edificagéo, decorrentes
de ato omissivo ou comissivo de sua responsabilidade;

13.1.10. cumprir os prazos e normas estabelecidos pela CONTRATANTE, fornecendo e
disponibilizando periodicamente, ou quando solicitado pela CONTRATANTE,
informacdes, documentos e relatorios relativos aos servigos executados;

13.1.11. orientar os interessados adquirentes, desde o momento da realizacdo da
proposta, para a condicdo da CONTRATANTE de que estes recolham oportunamente a
Instituicdo os valores relativos ao ITBI e as custas cartoriais, a fim de permitir que a
propria CONTRATANTE proceda ao pagamento de impostos e dos servicos cartoriais
correspondentes em nome do adquirente, restituindo valores eventualmente cobrados a
maior ou cobrando valores complementares;

13.1.12. solicitar o agendamento junto a CONTRATANTE para realizacdo da vistoria do
imovel por parte do adquirente, para fins de entrega;

13.1.13.informar a CONTRATANTE qualquer anormalidade que verificar na execucao
dos servicos;

13.1.14. facilitar a ampla acao da fiscalizacdo da CONTRATANTE, possibilitando pronto
acesso aos servicos em execucdo e atendendo imediatamente as observacfes e
exigéncias que |lhe forem apresentadas;

13.1.15. ndo utilizar o nome da CONTRATANTE ou sua qualidade de contratado desta,
em quaisquer atividades de divulgacao profissional, como, por exemplo: cartées de
visita, anuncios diversos, impressos, etc., com excecdo da divulgacdo do evento
especifico;

13.1.16. guardar sigilo das informacdes que lhe serédo repassadas para o cumprimento
do presente contrato e responsabilizar-se perante a CONTRATANTE pela indenizagéo
de eventuais danos decorrentes da quebra do sigilo dessas informacdes ou pelo ou pelo
seu uso indevido;

13.1.17.a CONTRATANTE podera, a qualquer tempo, solicitar a copia de todo e
gualguer documento que ateste a regularidade da CONTRATADA,;

13.1.18. cumprir todas as leis e instrumentos normativos reguladores da sua atividade
empresarial, bem como satisfazer, as suas préprias expensas, todas e quaisquer
exigéncias legais decorrentes da execucéo do presente contrato, e
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13.1.19.a CONTRATADA devera manter, durante toda a execucdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, bem como todas as condi¢cdes de
habilitacdo e qualificacédo exigidas para a contratag&o.

14. RECURSOS ORCAMENTARIOS

14.1. As despesas decorrentes da contratacdo do objeto deste credenciamento
correrdo a conta dos recursos proprios da FHE, consignados em seu orcamento sob
Centro de Custo GEOPI, conta orcamentéria: 469-81763700200 — Servicos de
Corretagens — Pessoas Juridicas.

15. INADIMPLEMENTO E DAS SANCOES

15.1. Pela inexecucéo total ou parcial do objeto, a FHE podera, garantida a prévia
defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes sancgoes:

15.1.1. adverténcia formal pelo correio eletrénico;
15.1.2. rescisao contratual;

15.1.3. suspensao temporaria de participar em licitacdo e impedimento de contratar com
a FHE pelo prazo de até 2 (dois) anos, e

15.1.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica.

15.2. A adverténcia sera aplicada no caso de faltas ou descumprimentos contratuais
que ndo causem prejuizo a FHE.

15.3. Ocorrendo reincidéncia de falta punivel com adverténcia, pelo mesmo motivo, ou
por motivos distintos, sera facultada a FHE a imediata rescisdo contratual.

15.4. A penalidade de suspensédo temporaria de participar de licitacdo e impedimento
de contratar com a FHE pelo prazo de até 2 (dois) anos podera ser aplicada em casos
de reincidéncia no descumprimento das obrigacbes contratuais ou legais,
inadimplemento parcial ou total do Contrato de Prestacdo de Servicos ou, ainda, em
caso de rescisado contratual, mesmo que desses fatos ndo resultem prejuizos a FHE.

15.5. A penalidade de declaracdo de inidoneidade poderd ser aplicada se a
CONTRATADA descumprir ou cumprir parcialmente obrigacdo contratual, desde que
desses fatos resultem prejuizos a FHE, e, ainda, sofrer condenacéo definitiva por pratica
de fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos, ou deixar de cumprir suas
obrigacbes fiscais ou parafiscais ou se recuse a assinar o contrato no prazo
estabelecido.

15.6. A falta de equipamentos ou recursos materiais ndo podera ser alegada como
motivo de forca maior e ndo eximirhA a CONTRATADA das penalidades a que esta
sujeito pelo ndo cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste contrato.

15.7. As sanc0Oes poderao ser aplicadas concomitantemente.

16. RESCISAO CONTRATUAL E DESCREDENCIAMENTO
16.1. Constituem motivo de rescisdo do contrato e descredenciamento da contratada:

16.1.1. o descumprimento total ou parcial, pela CONTRATADA de quaisquer das
obrigacdes e ou responsabilidades previstas no contrato ou no edital, ou o conhecimento
posterior, pela FHE, de fato ou circunstancia superveniente contraria as regras do edital,
contratual ou legal, ou ainda se for constatada falsidade de qualquer declaracdo
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prestada pela CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas de ordem
administrativas, civel ou criminal,

16.1.2. a transferéncia, subcontratacdo total ou parcial, cessdo bem como caucéo do
contrato em operacoes financeiras;

16.1.3. a decretagao de faléncia ou insolvéncia civil da contratada;

16.1.4. a alteracdo social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da
CONTRATADA que, a juizo da FHE, prejudique a execucéo do contrato;

16.1.5. o cometimento de faltas ou falhas na execucédo dos servicos;

16.1.6. o descumprimento pela CONTRATADA de instrugbes e orientagbes recebidas
da FHE;

16.1.7. negativa de qualquer prestacdo de servico solicitada sem apresentar razdes
suficientes a FHE;

16.1.8. a divulgagdo de informacdes de interesse exclusivo da FHE, ou que
consubstanciam violacéo de sigilo, obtidas em decorréncia da contratacéo; e

16.1.9. demais motivos especificados no artigo 78 da Lei 8.666/1993.

16.2. A CONTRATADA podera, ainda, ser descredenciada a seu pedido, em qualquer
tempo, de forma expressa, observando-se o cumprimento contratual.

16.3. No caso de descredenciamento por parte da FHE, sera concedido o prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados a partir da notificacdo, para a CONTRATADA apresentar
razdes de recurso por escrito, encaminhado a Diretoria da FHE, em respeito ao principio
do contraditorio e ampla defesa.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. O edital estardA a disposicdo dos interessados no endereco eletronico:
www.fhe.org.br.

17.2. Consultas poderéo ser formuladas pelo e-mail: compras.servicos@fhe.org.br

17.3. A divulgagédo deste edital ndo caracteriza nenhuma expectativa de contratagao
pela FHE, ndo cabendo a FHE o ressarcimento de eventuais prejuizos pelo néo
credenciamento.

17.4. Fica assegurado, a FHE, o direito de, no interesse da Administracdo, sem que
caiba qualquer tipo de reclamacgé&o ou indenizacao:

17.5. anular ou revogar, a qualquer tempo, no todo ou em parte, o presente edital,
dando ciéncia as licitantes, na forma da legislacao aplicavel;

17.6. alterar as condicOes deste edital e seus anexos, as especificacdes e qualquer
exigéncia pertinente a este credenciamento, desde que fixe novo prazo, nao inferior a 5
(cinco) dias, para entrega dos documentos, a contar da publicacdo das alteragbes,
exceto quando, inquestionavelmente, a alteragéo ndo afetar a formulagéo das propostas.

17.7. Na contagem dos prazos recursais, sera excluido o dia do inicio e incluido o dia
do vencimento. So6 se iniciam e vencem os prazos em dia de expediente da FHE.

17.8. Os participantes séo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes
e dos documentos por eles emitidos, apresentados em qualquer época ou fase do
processo.
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17.9. O foro para dirimir questdes relativas ao presente edital serd o da Justica Federal
da Secado Judiciaria do Distrito Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

18. ANEXOS QUE INTEGRAM O EDITAL

| — Modelo de Requerimento de Credenciamento
Il — Minuta de Contrato de Servicos.

Brasilia-DF, 22 de setembro de 2017.

ELOI LAZARO DE PAULA
Gerente Executivo de Compras e Contratos
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EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 02/2017 — FHE
ANEXO | - REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

Empresa — Razé&o Social

CNPJ CF/DF

Endereco

Bairro Municipio UF CEP
Telefone Celular E-mail

Banco Conta Corrente

Pelo presente, a empresa acima identificada vem requerer seu credenciamento em
conformidade com o Edital de Credenciamento n°® 02/2017, juntando a documentacéo
exigida devidamente assinada e rubricada.

Declara, ainda, sob as penas da lei, que:

a) Tomou conhecimento de todas as informacfes e condicBes para 0 cumprimento
das obrigacdes objeto deste credenciamento, concordando com os termos do edital,

b) Na&o se encontra inidbnea para licitar ou contratar com érgdos ou entidades da
Administracdo Publica Federal, Estadual ou Distrital,

c) Asinformacfes prestadas neste pedido de credenciamento sdo verdadeiras;

d) Nao ha qualquer fato superveniente impeditivo da sua participacao neste processo
de credenciamento;

e) N&o possui em seu quadro menor de 18 anos de idade em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, nem menor de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condicao
de aprendiz, a partir dos 14 anos, em cumprimento do disposto no Inciso V do art. 27 da
Lei n° 8.666/93.

, de de 2017.

Local/Data

Nome e assinatura do Diretor ou representante legal da empresa
Cédula de Identidade (numero e 6rgao expedidor)

CPF/MF (numero) e carimbo
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EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 02/2017 — FHE
ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N° _ /2017-FHE

CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS, CELEBRADO ENTRE A
FUNDACAO  HABITACIONAL DO

EXERCITO - FHE E A

PARA
INTERMEDIACAO NA VENDA DE
IMOVEIS.

A FUNDAQAO HABITACIONAL DO EXERCITO - FHE, sediada nesta
Capital, na Av. Duque de Caxias, s/n, Setor Militar Urbano - SMU, CEP 70630-902,

inscrita no CNPJ n.° , CF/IDF n° , heste ato
representada por seu (sua) (cargo) , na forma autorizada por
(documento) , Sr.(@) (nome completo) , CPF n.°

, Cl n.° (nmero e 06rgdo emissor) , (nacionalidade)

, (profisséo) , (estado civil) , residente e
domiciliado(a) em , doravante denominada CONTRATANTE, e o Sr.(a)
(nome completo) , CPF n° , Cl n.° (nUmero e 6rgéo
emissor) , (nacionalidade) , (profissao) ,
(estado civil) , residente e domiciliado (a) em

doravante denominada CONTRATADA, tém justo e avencado um contrato de prestagao
de servicos, conforme Edital de Credenciamento n.° 2/2017,de _ / /2017, Lei n° 8.666
de 21/6/1993, que sera regido pelas clausulas seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 O objeto do presente edital consiste em credenciamento de pessoas juridicas,
denominadas imobilidrias, para a prestacdo dos servi¢cos de intermediacdo nas vendas
de iméveis do Residencial Grand Ville, de propriedades da CONTRATANTE, situado no
SHNW 111, Bloco D, Setor Noroeste, Brasilia/DF.

1.1.1. A presente contratacdo nao possui carater de exclusividade, podendo a
CONTRATANTE designar outro(s) corretor(es) credenciado(s) para a realizacdo da
intermediacao nas vendas de im@veis durante a vigéncia deste contrato.

1.2. Cabera a CONTRATADA:

1.2.1. a divulgacdo ou informagdo ao publico sobre os imoveis colocados a venda,
observadas as regras do Cdédigo de Defesa do Consumidor e do Conselho Federal e
Regional de Corretores de Imoveis;

1.2.2. o relacionamento com os interessados, a fim de prestar-lhes as devidas
informacdes e orientacdes sobre as condi¢cdes de venda,

1.2.3. a realizacdo das visitas, mediante solicitacdo & CONTRATANTE, por meio de
agendamento prévio, e assinatura do Termo de Responsabilidade pelo imovel;

1.2.4. a negociacdo de venda de imoOveis apenas por profissionais habilitados no
CRECI/DF, cuja relacao devera ser previamente encaminhada a CONTRATANTE e
atualizada sempre que houver alteragbes no seu quadro de profissionais;

1.2.5. ainstrucdo das propostas dos interessados;
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1.2.6. a notificagdo dos interessados sobre o aceite ou ndo de suas propostas;

1.2.7. o transporte de documentos entre os clientes e a CONTRATANTE, sempre que
necessario;

1.2.8. aconducao das operacdes de venda dos imdveis, nos termos estabelecidos pela
FHE, caso a caso, responsabilizando-se por todos os atos administrativos de sua
competéncia, até o encerramento da atividade, com a devida prestacdo de contas a
CONTRATANTE, e

1.2.9. aobtencéo de informaces do Condominio e o repasse para os interessados;

1.2.10. o transporte dos documentos, dos contratos de promessa, dos instrumentos
particulares de compra e venda com financiamento imobiliario e garantia fiduciaria e/ou
das escrituras publicas de compra e venda, caso essas providéncias nao sejam
realizadas pela FHE ou por outras instituicdes financeiras; e

1.2.11. apresentar a Certiddo de Onus comprovando o registro da compra e venda

2. CLAUSULA SEGUNDA - CRITERIOS PARA DISTRIBUICAO DOS
SERVICOS

2.1 Os imoveis disponibilizados pela CONTRATANTE poderédo ser oferecidos ao
mercado por todas as credenciadas ao mesmo tempo, ndo havendo exclusividade para
nenhum imovel.

3. CLAUSULA TERCEIRA — EXECUGCAO DOS SERVICOS

3.1. A CONTRATANTE enviarhA a CONTRATADA a relacédo de imoveis disponiveis
para venda, a tabela de precos, a “Politica de Prego e Vendas para o Empreendimento
Grand Ville” e o detalhamento de cada modalidade de venda. Sempre que houver
atualizacado, sera enviada uma nova relagédo, por meio de mensagem eletrénica.

3.1.1. A CONTRATANTE estabelecera os precos e condi¢cdes especiais para o0 seu
publico alvo, conforme disposto em seu Estatuto.

3.2. A CONTRATANTE podera efetuar venda direta ao interessado que nao recorra
as empresas imobiliarias credenciadas.

3.3. A CONTRATANTE podera retirar, a qualquer momento, iméveis disponibilizados
na relacdo enviada as credenciadas.

3.4. Nas tratativas com possivel adquirente, a CONTRATADA devera, antes da
formalizacdo da proposta, confirmar a disponibilidade de venda do imdvel junto a
CONTRATANTE pelos telefones (061) 3314.7666/7670.

3.5. A reserva da unidade sera realizada a partir da data/hora de protocolo da
proposta e tera validade enquanto perdurar o tempo necessario para analise da
CONTRATANTE.

3.5.1. A CONTRATANTE procedera a analise das propostas, respondendo
expressamente sobre a aceitacdo ou nao, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis.

3.5.2. No caso de contrapropostas em andamento, a negociacao iniciada tera validade
de 10 (dez) dias uteis, a contar da data da proposta inicial. A partir de entdo, a reserva
do imovel caird automaticamente.

3.5.3. No caso de indeferimento da proposta, a reserva do imovel caira
automaticamente.
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3.6. N&o sera aceita proposta enviada por meio eletrénico.

3.7. A proposta devera ser entregue no Protocolo da Sede da CONTRATANTE,
situado na Av. Duque de Caxias, s/n°® - Setor Militar Urbano — SMU, Brasilia/DF, com
carta numerada destinada ao Gerente de Operacdes Imobiliarias, atendendo
obrigatoriamente as seguintes condicdes:

3.7.1. modelo de proposta fornecido pela CONTRATANTE;

3.7.2. campos da proposta preenchidos em sua totalidade, sem rasuras e de forma
legivel,

3.7.3. assinatura pelo proponente ou procurador, se for o caso;

3.7.4. procuracdo anexada a proposta, se for o caso;

3.7.5. indicacdo do imodvel a que se refere;

3.8. No caso de recebimento de duas ou mais propostas para o mesmo imével de

interessados ou empresas diferentes, a preferéncia serd dada a primeira proposta
apresentada, cuja comprovacao se dara pela data e horario do registro de entrega no

protocolo da sede da CONTRATANTE.
3.9. N&o sera aceita proposta com a participacdo de mais de uma empresa.

3.10. Na intermediacédo de venda dos iméveis, a CONTRATADA deveré observar que
os interessados somente poderdo adquirir os imoveis mediante:

3.10.1. por venda a vista, com recursos proprios ou Com recursos compostos com
consorcio imobiliario, ocorrendo, entdo, a lavratura de escritura publica de compra e
venda ou de escritura publica de compra e venda com alienacao fiduciéria;

3.10.2. por venda com pagamento Unico, com recursos oriundos de financiamento
imobiliario, ocorrendo, entdo, a lavratura de instrumento particular de compra e venda
com financiamento imobiliario (nos termos do Art. 38° da Lei n°® 9.514/97);

3.10.3. por venda em pagamentos parcelados com recursos préprios ou com
composicdo de consoércio imobiliario, ocorrendo, entdo, a lavratura de contrato de
promessa de compra e venda e, no ato de quitacdo, a lavratura de escritura publica de
compra e venda ou de escritura publica de compra e venda com alienacao fiduciaria;

3.10.4. por venda em pagamentos parcelados, com recursos oriundos de financiamento
imobiliario, ocorrendo, entdo, inicialmente, a lavratura de contrato de promessa de
compra e venda e, no ato de quitacdo, a lavratura de escritura publica de compra e
venda ou instrumento particular de compra e venda com financiamento imobiliario (nos
termos do Art. 38 da Lei n° 9.514/97);

3.10.5. no caso de vendas parceladas, sempre haverd uma entrada de pelo menos 10%
do valor do imovel a titulo de sinal ou arras;

3.11. A CONTRATANTE néo acatara venda de imovel com recebimento de parcelas
pos-chaves.

3.12. Apoés a aceitagdo da proposta, a CONTRATADA devera:

3.12.1. encaminhar os documentos dos adquirentes a GEOPI-FHE para composi¢ao do
processo de compra e venda e cadastro de adquirentes da FHE, atendendo a legislagao
vigente.

3.12.2. Nas situacbes contempladas por venda a vista, com recursos proprios ou com
recursos compostos com consorcio imobiliario: a CONTRATADA encaminhara a
documentacdo dos adquirentes para a FHE, incluindo a documentacdo de eventual
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composicdo de consorcio imobilidrio, para que esta se encarregue da lavratura da
respectiva escritura publica, conforme a composicéo financeira oferecida, bem como do
registro desta no cartério de registro de imoveis.

3.12.3. Nas situacdes contempladas por venda com pagamento Unico, com recursos
oriundos de financiamento imobiliario: a CONTRATADA encaminhard a documentacao
dos adquirentes para a FHE, incluindo a documentacdo do financiamento imobiliario,
para que esta se encarregue da lavratura do instrumento particular de compra e venda
com financiamento imobiliario.

3.12.4. Nas situagbes contempladas por venda em pagamentos parcelados com
recursos proprios ou com composicao de consorcio imobiliario: a CONTRATADA
encaminhara a documentag¢do dos adquirentes para a FHE, incluindo a documentacao
de eventual composicdo de consorcio imobiliario, para que esta se encarregue da
lavratura do contrato de promessa de compra e venda e, no ato de quitacdo, da lavratura
da escritura publica de compra e venda ou da escritura publica de compra e venda com
alienacao fiduciaria.

3.12.5. Nas situacbes contempladas por venda em pagamentos parcelados, com
recursos oriundos de financiamento imobiliario: a CONTRATADA encaminhara a
documentacédo dos adquirentes para a FHE, incluindo a documentacéo do financiamento
imobiliario, para que esta se encarregue da lavratura do contrato de promessa de
compra e venda e, no ato de quitacdo, da lavratura do instrumento particular de compra
e venda com financiamento imobiliario.

3.13. Nas situacdes em que o interessado adquirente desejar realizar o financiamento
imobiliario pela FHE-POUPEX, caberd a CONTRATADA acompanhar o proponente ao
Ponto de Atendimento da FHE-POUPEX, que melhor lhe atenda, munido do
Comunicado de Reserva a ser expedido pela GEOPI-FHE.

3.14. Quando a proposta de aquisicdo envolver outros Agentes Financeiros, a
CONTRATADA devera solicitar a retirada da documentacéo, junto a FHE, do imdvel e da
prépria FHE.

3.15. Caberéa ao proponente, quando da contratacdo de compra e venda de unidade
habitacional, o pagamento de:

3.15.1. taxas administrativas da CONTRATANTE, quando for o caso;
3.15.2. primeiro prémio de seguro, quando for o caso;
3.15.3. ITBIl; e

3.15.4. despesas cartoriais com a lavratura da escritura e seu registro no oficio de
registro de iméveis.

3.16. A finalizacdo formal dos processos de venda ocorrerd com a apresentacdo da
certiddo de matricula ou de 6nus do imovel, atualizada com a averbacdo da transacao
no competente registro de imoveis.

3.17. Da vistoria e entrega do imovel e das chaves:

3.17.1. A entrega do imovel e das chaves das unidades habitacionais aos adquirentes
ocorrera na sede da FHE, mediante a satisfacdo das seguintes condicdes:

3.17.1.1. conclusédo do processo de vistoria para recebimento do imével; e
3.17.1.2. comprovacao do registro das transacdes no oficio de registro de imoveis.
3.17.2. A vistoria do imovel para fins de entrega sera procedida da seguinte maneira:
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3.17.2.1. a CONTRATADA solicitara o procedimento a GEOPI-FHE, a qual agendara o
evento junto ao setor de engenharia da CONTRATANTE; e

3.17.2.2. a vistoria serd realizada, comparecendo ao evento o adquirente e 0
engenheiro responsavel;

3.17.3. A entrega do imodvel sera formalizada pela subscricio do Termo de
Recebimento de Chaves na GEOPI-FHE.

4. CLAUSULA QUARTA - PRECO

4.1. A CONTRATADA recebera 3,5% (trés e meio por cento) do valor de venda do
imovel, descontados os impostos devidos, conforme a legislacao tributaria.

4.2. As despesas decorrentes da contratacdo do objeto deste credenciamento
correrdo a conta dos recursos proprios da CONTRATANTE, consignados em seu
orcamento sob Centro de Custo GEOPI, conta or¢camentaria: 469-81763700200 —
Servicos de Corretagens — Pessoas Juridicas.

4.3. Nos precos fixados nesta clausula estdo compreendidos todos os custos e
despesas que, direta ou indiretamente, decorram do cumprimento pleno e integral do
objeto deste contrato, tais como e sem se limitar a: frete, transporte, passagens e
diarias, hospedagem, deslocamentos, alimentacdo, salarios, honorarios, encargos
sociais, trabalhistas, securitarios, previdenciarios e acidentarios, lucro, taxa de
administracéo e tributos, constituindo, a qualquer titulo, a Unica e completa remuneracao
pela adequada e perfeita execucdo dos servigcos, de modo que nenhuma outra sera
devida.

5. CLAUSULA QUINTA — FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. A CONTRATANTE pagara a CONTRATADA 3,5% (trés e meio por cento) do
valor de venda de cada imével vendido, mediante atesto na nota fiscal apresentada com
10 (dez) dias de antecedéncia ao vencimento.

5.1.1. A comissédo sera paga a empresa que obtiver sucesso ha proposta apresentada,
independentemente de o imével em referéncia ja ter sido objeto de outras propostas
indeferidas.

5.1.2. N&o havera particdo da comissdo de venda entre empresas, mesmo que
porventura tenham participado de determinada venda.

5.2. a CONTRATADA encaminhara a nota fiscal, acompanhada da:

a) certiddo de 6nus do imével vendido, atualizada com o registro da transferéncia
de dominio do imével pela CONTRATANTE,

b) Certidao Conjunta Negativa quanto a Débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,

C) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, emitido pela Caixa Econdémica
Federal, e
d) Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superior do

Trabalho.
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5.2.1. Os documentos constantes das alineas “b”, “c” e “d” poderdo ser substituidos
pelo Certificado de Registro Cadastral do SICAF, desde que indique situacdo de
regularidade fiscal.

5.3. As Notas Fiscais eletrdnicas ou tipograficas deverdo ser preenchidas com os
dados da CONTRATANTE informados abaixo:

FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO
Geréncia de Operacdes Imobilidrias — GEOPI
Avenida Duque de Caxias s/n° - 2° andar - Ala Leste
Setor Militar Urbano

Brasilia/DF

CEP 70630-902

5.4. Por ocasido do pagamento das referidas Notas Fiscais, a CONTRATANTE
efetuara as retencdes de ISS e aquelas previstas na Lei n° 9.430/96 (referentes a IR,
CSLL, PIS e COFINS), segundo os percentuais constantes do quadro abaixo, ou de
acordo com as alteracBes supervenientes da legislacdo tributaria, sobre o valor total da
remuneracao (servicos, custos de deslocamento, hospedagem e alimentacao):

IR CSLL COFINS PIS/PASEP Total
4,80 1% 3% 0,65% 9,45%
ISS
2%

Sobre os servicos de corretagem de iméveis em Brasilia.

(Agenciamento, corretagem ou intermediacéo de bens méveis ou iméveis, ndo abrangidos em outros itens ou subitens, inclusive aqueles
realizados no ambito de Bolsas de Mercadorias e Futuros, por quaisquer meios)

Observagoes:

a) Caso a contratada esteja amparada por medida judicial, que determina a suspenséo do pagamento do
IRPJ ou de qualquer das contribuicdes referidas neste paragrafo, deve apresentar a CONTRATANTE, a
cada pagamento, a comprovacdo de que a ndo reten¢éo continua amparada por medida judicial.

b) N&o seréo efetuados os recolhimentos referentes ao IR, CSLL, COFINS e PIS/PASEP para a empresa
gue apresentar, junto com a Nota Fiscal, o Termo de Opc¢éao pelo SIMPLES.

c) Para as empresas optantes pelo SIMPLES, a retencdo do ISS sera realizada de acordo com Lei
Complementar n°® 123/2006.

5.5. Para que o pagamento seja realizado por meio de depdsito bancéario, a
CONTRATADA devera informar os dados da conta corrente com o mesmo CNPJ
registrado na Nota Fiscal, sob o risco de devolucdo do crédito pelo sistema de
compensacao.

5.6. A CONTRATADA devera enviar, no caso de nota fiscal eletrbnica para o
endereco de e-mail: pagamentofhe@poupex.com.br e no caso de nota fiscal
tipografica, para o endereco descrito no item 4.2, sala 202 (Geréncia de Compras e
Contratos - GECOC), até o dia 20 do més de sua emissao, para que as retengdes sejam
processadas pela CONTRATANTE até o ultimo dia util do mesmo més. Caso nao seja
possivel, a CONTRATADA, encaminhar as referidas Notas Fiscais nesse prazo, as
mesmas deverdo ser emitidas com data do 1° (primeiro) dia do més subsequente.

5.7. A Nota Fiscal, irregularmente preenchida, sera devolvida, pela CONTRATANTE,
a CONTRATADA, com as informacfes que motivaram a rejeicdo, contando-se novo
prazo para o efetivo pagamento, apds a entrega da Nota Fiscal devidamente corrigida. A

devolucdo da Nota Fiscal ndo servira de pretexto a suspensdo dos servigos, do
pagamento devido a empregados ou a inadimpléncia de qualquer obrigacéo financeira
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decorrente da execucdo do contrato ou mesmo ao descumprimento de quaisquer
clausulas contratuais.

5.8. Seré considerada invalida qualquer forma de cobranca realizada em desacordo
com o previsto nesta clausula.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1. A CONTRATADA devera iniciar a prestacdo do servico na data constante da
Ordem de Servico a ser emitida pela CONTRATANTE.

6.2. A Ordem de Servico serd efetivada através de comunicacdo formalmente
encaminhada a CONTRATADA por correio eletronico.

7. CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA CONTRATADA
7.1. S&o obrigacbes da CONTRATADA:

7.1.1. ser responsavel por seus empregados, prepostos e/ou prestadores de servico e
por qualquer ato fiscal, trabalhista, civil, penal, administrativo e previdenciario que Ihe
diga respeito;

7.1.2. cumprir a exigéncia de que os corretores credenciados deverdo circular nas
dependéncias do edificio munidos de cracha com foto, sob pena de ter a visita frustrada;

7.1.3. néo divulgar iméveis por valor inferior ao constante da tabela de vendas,
disponibilizada pela CONTRATANTE;

7.1.4. responsabilizar-se, em face do Codigo de Defesa do Consumidor, por
divulgacdes de vendas inadequadas, inclusive, por precos inferiores ao da tabela de
vendas disponibilizada pela CONTRATANTE;

7.1.5. submeter a analise e aprovacdo prévia da CONTRATANTE, toda e qualquer
publicacao referente a atividade, antes de sua divulgacao;

7.1.6. manter a relacao de imoveis a venda devidamente atualizada, em estrito contato
com a CONTRATANTE, evitando-se a oferta de imdveis ja vendidos;

7.1.7. responder, na qualidade de fiel depositaria, pela guarda temporéaria das chaves
de imdveis ou objetos que Ihe forem repassadas pela CONTRATANTE, cumprindo os
prazos de devolucédo por esta determinados, e zelando pelas condicfes e integridade
dos imoveis;

6.4.7.1 nao permitir, a qualquer titulo, a confeccéo de copias das chaves dos imoveis a
ela confiadas;

7.1.8. ressarcir a CONTRATANTE quaisquer prejuizos que esta vier a sofrer,
particularmente se ocorridos nas unidades habitacionais ou na edificacdo, decorrentes
de ato omissivo ou comissivo de sua responsabilidade;

7.1.9. cumprir os prazos e normas estabelecidos pela CONTRATANTE, fornecendo e
disponibilizando periodicamente, ou quando solicitado pela CONTRATANTE,
informacgdes, documentos e relatorios relativos aos servigos executados;

7.1.10. orientar os interessados adquirentes, desde o momento da realizagcdo da
proposta, para a condicdo da CONTRATANTE de que estes recolham oportunamente a
Instituicdo os valores relativos aos ITBI e as custas cartoriais, a fim de permitir que a
propria CONTRATANTE proceda ao pagamento de impostos e dos servicos cartoriais
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correspondentes em nome do adquirente, restituindo valores eventualmente cobrados a
maior ou cobrando valores complementares;

7.1.11. solicitar o agendamento junto a CONTRATANTE para realizacao da vistoria do
imovel por parte do adquirente, para fins de entrega;

7.1.12. informar & CONTRATANTE qualquer anormalidade que verificar na execugéo
dos servicos;

7.1.13. facilitar a ampla acdo da fiscalizagcdo da CONTRATANTE, possibilitando pronto
acesso aos servicos em execucdo e atendendo imediatamente as observacoes e
exigéncias que lhe forem apresentadas;

7.1.14. nao utilizar o nome da CONTRATANTE ou sua qualidade de contratado desta,
em quaisquer atividades de divulgacao profissional, como, por exemplo: cartbes de
visita, anuncios diversos, impressos, etc., com excecdo da divulgacdo do evento
especifico;

7.1.15. guardar sigilo das informacdes que lhe serdo repassadas para o cumprimento
do presente contrato e responsabilizar-se perante a CONTRATANTE pela indenizacéo
de eventuais danos decorrentes da quebra do sigilo dessas informacgdes ou pelo seu uso
indevido;

7.1.16. apresentar os documentos solicitados pela CONTRATANTE que atestem a
regularidade da CONTRATADA ou qualquer documento relacionado a execucao deste
contrato;

7.1.17. cumprir todas as leis e instrumentos normativos reguladores da sua atividade
empresarial, bem como satisfazer, as suas préprias expensas, todas e quaisquer
exigéncias legais decorrentes da execucéo do presente contrato;

7.1.18. a CONTRATADA devera manter, durante toda a execucdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, bem como todas as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacdo;

7.1.19. manter a guarda e a integridade das informacg0es e dos documentos aos quais
tenha acesso ou manuseio, quer sob a forma de originais, quer de copias ou de meio
magnético;

7.1.20. responder, na qualidade de fiel depositaria, por todos os documentos inerentes
ao contrato, obrigando-se a dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacéao e
guarda, respondendo, caso contrario, por sua perda ou extravio;

7.1.21. ndo exigir, cobrar ou negociar com o proponente qualquer valor a titulo de
antecipacdo, reserva de imovel ou de condi¢do para elaboracédo de proposta de compra;

7.1.22. guardar sigilo das informacg0es de carater profissional, contratual e bancario que
Ihe serdo repassadas para o cumprimento do presente contrato, e responsabilizar-se,
perante FHE, pela indenizacdo de eventuais danos decorrentes da quebra do sigilo
dessas informacdes, ou pelo seu uso indevido;

7.1.23. nao exigir, cobrar ou negociar com o proponente qualquer valor ndo previsto ou
autorizado neste edital ou no Contrato, a exemplo de pagamento de corretagem
antecipado, ainda que por autorizacdo desse;

7.1.24. nao deverd ser recolhido cheque dos proponentes a titulo de sinal e principio de
pagamento, onde, em substituicdo a essa forma de pagamento, a FHE adotara Deposito
em Conta Corrente ou Boleto Bancério; e

7.1.25. a auséncia ou omissdo da fiscalizacdo da FHE ndo eximira a CONTRATADA
das responsabilidades previstas neste contrato.
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8. CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DA CONTRATANTE
8.1. Séo obrigacdes da CONTRATANTE:

8.1.1. credenciar, por escrito, 0(s) representante(s) que sera(do) o(s) seu(s)
interlocutor(es), no que diz respeito a execucdo do presente contrato;

8.1.2. controlar o acesso as unidades residenciais;
8.1.3. normatizar e padronizar as atividades necessarias;

8.1.4. disponibilizar a relacdo de imoveis disponiveis para a venda, o detalhamento de
cada modalidade de venda, a tabela de vendas e a “Politica de Precos e Vendas da FHE
para o empreendimento Grand Ville”;

8.1.5. disponibilizar os bens iméveis com a respectiva documentacdo dominial
inteiramente regular, livre e desembaracada de O6nus, pendéncias judiciais ou
extrajudiciais

8.1.6. analisar e deliberar sobre as propostas apresentadas pelos interessados;

8.1.7. acompanhar a subscricdo dos contratos de promessa e/ou das escrituras
publicas de compra e venda,

8.1.8. informar ao condominio a finalizacdo de processo de compra e venda de
unidade habitacional,

8.1.9. realizar o controle final da operacdo mediante o registro no cartério 2° oficio de
registro de imoveis das escrituras substabelecidas;

8.1.10. fiscalizar a execucdo contratual e notificar a CONTRATADA de qualquer
irregularidade encontrada na execuc¢ao dos servicos, e

8.1.11. efetuar o pagamento da comissao de corretagem quando apresentada a nota
fiscal junto com os documentos complementares necessarios.

9. CLAUSULA NONA — FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

9.1. A execucdo deste contrato serd acompanhada, controlada e fiscalizada por
representantes da CONTRATANTE, conforme art. 67 da lei 8.666/93, credenciados no
ato da assinatura deste contrato.

9.2. O fiscal designado devera acompanhar a prestacdo de servicos, registrar as
ocorréncias e determinar as medidas necessérias ao fiel cumprimento do contrato, bem
como atestar, no todo ou em parte a realizacdo dos servicos objeto deste Instrumento.

10. CLAUSULA DECIMA — PENALIDADES

10.1. O inadimplemento total ou parcial das obrigacbes contratuais da, a
CONTRATANTE, o direito de aplicar as seguintes penalidades:

10.1.1. adverténcia formal pelo correio eletrénico;
10.1.2. rescisao contratual,

10.1.3. suspensédo temporaria do direito de participar de licitacdo e impedimento de
contratar com a CONTRATANTE, pelo prazo de até 2 (dois) anos; e

10.1.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica.
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10.2. A adverténcia sera aplicada no caso de faltas ou descumprimentos contratuais
gue ndo causem prejuizo a CONTRATANTE.

10.3.  Ocorrendo reincidéncia de falta punivel com adverténcia, pelo mesmo motivo,
ou por dois motivos distintos, sera facultada a CONTRATANTE a imediata rescisédo
contratual.

10.4. A penalidade de suspensao temporaria de participar de licitacdo e impedimento
de contratar com a CONTRATANTE pelo prazo de até 2 (dois) anos podera ser aplicada
em casos de reincidéncia no descumprimento das obrigacdes contratuais ou legais,
inadimplemento parcial ou total do Contrato de Prestagdo de Servicos ou, ainda, em
caso de rescisdo contratual, mesmo que desses fatos nado resultem prejuizos a
CONTRATANTE.

10.5. A penalidade de declaracdo de inidoneidade podera ser aplicada se a
CONTRATADA descumprir ou cumprir parcialmente obrigagdo contratual, desde que
desses fatos resultem prejuizos a CONTRATANTE, e, ainda, sofrer condenacéo
definitiva por prética de fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos, ou deixar de
cumprir suas obrigacdes fiscais ou parafiscais ou se recuse a assinar o0 contrato no
prazo estabelecido.

10.6. A falta de equipamentos ou recursos materiais ndo podera ser alegada como
motivo de forca maior e ndo eximirA a CONTRATADA das penalidades a que esta
sujeita pelo ndo cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste contrato.

10.7. As sanc0Oes poderao ser aplicadas concomitantemente.

10.8. Para se ressarcir de eventuais prejuizos causados pela CONTRATADA e cobrar
o valor da(s) multa(s) porventura aplicada(s), a CONTRATANTE podera descontar o
valor do prejuizo e da multa do pagamento decorrente de valores devidos a
CONTRATADA.

10.9. Caso o procedimento previsto no item anterior ndo baste para o pagamento do
valor devido pela CONTRATADA, a CONTRATANTE ajuizara a cobranca judicial ou a
competente acdo para reparacdo de danos, independentemente de prévia notificacdo
(judicial ou extrajudiciallda CONTRATADA.

10.10. As penalidades poderdo ser relevadas no todo ou em parte a critério da
CONTRATANTE.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VIGENCIA

11.1. O instrumento contratual tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado, a critério da CONTRATANTE, observada a
conveniéncia e oportunidade, e concordancia da CONTRATADA, mediante assinatura
de Termo Aditivo, até o limite de 24 (vinte e quatro) meses, caso sejam preenchidos os
requisitos abaixo enumerados de forma simultanea:

11.1.1. os servigcos tenham sido prestados regularmente;

11.1.2. a CONTRATADA néo tenha sofrido qualquer puni¢cdo de natureza pecuniaria;
11.1.3. a CONTRATANTE ainda tenha interesse na realizacdo do servico;

11.1.4. a CONTRATADA concorde com a prorrogacéo do contrato, e

11.1.5. a CONTRATADA tenha vendido, pelo menos, 2 (dois) imoOveis durante a
execucgéao do contrato.
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11.2. Quando da comunicacdo de prorrogacdo pela CONTRATANTE, a
CONTRATADA podera manifestar a ndo concordancia, quando entdo perdera sua
condi¢éo de credenciada.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACOES CONTRATUAIS

12.1. As alteracdes ou revisdes das obrigacfes estabelecidas neste contrato deverao
ser formalizadas mediante a lavratura de Termo Aditivo, mediante acordo entre as
partes, e em conformidade com os precos e condi¢des vigentes.

12.2. A CONTRATADA deverd comunicar & CONTRATANTE quaisquer alteracdes
em seu Contrato Social, razdo ou denominacgéo social, objeto, CNPJ e outros e ainda
seus dados bancérios, enderecos, telefones, fax, e demais dados que, porventura,
venham interferir na alteracdo da habilitacdo e qualificacdo exigidas para a execucao
das obrigacfes contratuais, sob pena de descredenciamento.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — RESCISAO DO CONTRATO

13.1. Constituem motivo de rescisdo do contrato e descredenciamento da
CONTRATADA:

13.1.1. o descumprimento total ou parcial, pela CONTRATADA, de quaisquer das
obrigacdes ou responsabilidades previstas neste contrato ou no edital, ou o
conhecimento posterior, pela CONTRATANTE, de fato ou circunstancia superveniente
contraria as regras do edital, contratual ou legal, ou ainda se for constatada falsidade de
qualquer declaracdo prestada pela CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas
de ordem administrativas, civel ou criminal;

13.1.2. a transferéncia, subcontratacdo total ou parcial, cessdo bem como caucdo do
contrato em operacdes financeiras;

13.1.3. adecretacdo de faléncia ou insolvéncia civilda CONTRATADA,;
13.1.4. o cometimento de faltas ou falhas na execuc¢éo dos servigos;

13.1.5. o descumprimento pela CONTRATADA de instrucdes e orientacdes recebidas
da CONTRATANTE;

13.1.6. arejeicao de qualquer processo que lhe seja distribuido ou negativa de qualquer
prestacao de servico solicitada sem apresentar justificativas, que serdo submetidas a
avaliacdo da CONTRATANTE;

13.1.7. demais motivos especificados no artigo 78 da Lei 8.666/1993.

13.2. A CONTRATADA poderd, ainda, ser descredenciada a seu pedido, em qualquer
tempo, de forma expressa, observando-se o cumprimento contratual.

13.3. No caso de descredenciamento por parte da CONTRATANTE, sera concedido o
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da notificacdo, para a CONTRATADA
apresentar razdes de recurso por escrito, encaminhado a Diretoria da CONTRATANTE,
em respeito ao principio do contraditério e ampla defesa.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — CONDICOES GERAIS

14.1. O Edital de Credenciamento n° 02/2017 é parte integrante do presente contrato,
independentemente de transcricdo, e juntamente com este instrumento, constitui a
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totalidade do acordo entre os signatarios com relacdo as matérias aqui previstas e
superam, substituem e revogam os entendimentos, negociacdes e acordos anteriores.

14.2. N&o valera como precedente, novagdo ou renuncia aos direitos que a lei e o
presente instrumento asseguram a CONTRATANTE, sua tolerancia a eventuais
descumprimentos de clausulas, seus itens e subitens, pela CONTRATADA.

14.3. As informacdes atinentes a venda e reservas de imoveis poderao fluir por meio
digital, exceto o recebimento de propostas.

14.4. E vedado & CONTRATADA a subcontratacéo total ou parcial de empresas para
a prestacao dos servi¢os objeto deste contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — FORO

15.1. As partes elegem o foro da Justica Federal da Sec¢éo Judiciaria do Distrito
Federal para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato, com rendncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em duas vias de
igual teor, perante duas testemunhas que também subscrevem.

Brasilia/DF, de de 2017.

CONTRATANTE CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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